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ДОГОВОР № 

купли-продажи муниципального имущества

Город Северодвинск Архангельской области

(дата)

Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Северодвинска (далее – КУМИ), именуемый в дальнейшем «Продавец», в  лице председателя Комитета ______________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом Администрации Северодвинска, утвержденного решением Совета депутатов Северодвинска от 28.02.2008 № 11, Положения о порядке и условиях приватизации муниципального имущества, утвержденного решением муниципального Совета Северодвинска от  24.04.2003 № 41 и  распоряжения Администрации Северодвинска от ___ № ___, с одной стороны,                      и (реквизиты Покупателя), именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, в соответствии с решением об условиях приватизации, утвержденным распоряжением заместителя Главы Администрации Северодвинска по финансово-экономическим вопросам от _______ № _____, руководствуясь результатами открытого конкурса                      в электронной форме (протокол от _____№______, извещение №_______________) заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора 

1.1. Продавец продает, а Покупатель покупает объект приватизации, являющийся муниципальной собственностью – нежилое здание общей площадью 612,3 кв. м, расположенное по адресу: Российская Федерация, Архангельская область,                               г.о. Северодвинск, г. Северодвинск, ул. Индустриальная, дом 36/19, кадастровый номер 29:28:102015:29, являющееся объектом культурного наследия регионального значения (далее – Нежилое здание). 
1.2. Сведения о Нежилом здании в соответствии с Единым государственным реестром объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации:

регистрационный номер в Едином государственном реестре объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации: 291811318290005;

включено в единый государственный реестр объектов культурного наследия регионального значения как «Дом Пикуля в Северодвинске» (постановление Инспекции по охране объектов культурного наследия Архангельской области от 28.05.2018 № 18-п);

вид объекта – памятник, тип памятника – памятник градостроительства                            и архитектуры.
Нежилое здание находится в неудовлетворительном состоянии (акт Инспекции по охране объектов культурного наследия Архангельской области от 20.06.2018 отнесения/не отнесения объекта культурного наследия (памятника наследия и культуры) народов Российской Федерации к объектам культурного наследия).

1.3. Нежилое здание является собственностью муниципального образования «Северодвинск», о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 28.06.2019 сделана запись регистрации № 29:28:102015:29-29/047/2019-1.

1.4. В соответствии со статьей 28 Федерального закона от 21.12.2001 № 178-ФЗ «О приватизации государственного и муниципального имущества» одновременно с передачей права собственности на Нежилое здание Покупателю передается право аренды земельного участка, на котором расположено Нежилое здание, общей площадью 1388,0 кв. м, местоположение: установлено относительно ориентира – здания жилого, расположенного в границах земельного участка по адресу: Архангельская обл., г. Северодвинск, ул. Индустриальная, дом 36/19, кадастровый номер 29:28:102015:21 (далее – Земельный участок), категория земель: земли населенных пунктов, вид разрешенного использования: историко-культурная деятельность. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности, что подтверждается записью регистрации в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 26.07.2019 № 29:28:102015:21-29/011/2019-1.

1.5. Состав документов, состав и техническое состояние, качественные и количественные характеристики, условия приобретения и порядок формирования цены на нежилое здание и земельный участок Покупателю известны, в связи с чем претензии по данным основаниям Покупателем предъявляться не будут.

1.6. Продавец гарантирует, что продаваемое Нежилое здание под арестом и другими запрещениями не состоит, право собственности не оспаривается, Продавцу ничего не известно о возможности изъятия для государственных нужд. 
2. Размер, форма, условия и срок платежа

2.1. Нежилое здание, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, продано Покупателю по цене ______________ (Прописью) рублей (с учетом налога на добавленную стоимость), определенной по итогам конкурса, открытого по составу участников и по форме подачи предложений о цене имущества, что отражено в протоколе от _______________ __________ года № ____.

2.2. Сумма задатка в размере _________ (Прописью) рублей, внесенная ранее Покупателем в соответствии с информационным сообщением, засчитывается в оплату приобретаемого Нежилого здания, указанного в пункте 1.1 настоящего Договора.
2.3. (ДЛЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ) Оставшуюся часть суммы платежа за Нежилое здание, указанное в пункте  1.1 настоящего Договора, в размере (Сумма) (Сумма прописью) Покупатель вносит в безналичном порядке на счет Продавца единовременно в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения настоящего Договора, по реквизитам, указанным в разделе 8 настоящего Договора.

2.3. (ДЛЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ) Оставшуюся часть суммы платежа за Нежилое здание, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, за вычетом суммы НДС, платеж в размере (Сумма) (Сумма прописью) Покупатель вносит в безналичном порядке на счет Продавца единовременно в течение 30 (тридцати) календарных дней с даты заключения настоящего Договора, по реквизитам, указанным в разделе 9 настоящего Договора.

Налог на добавленную стоимость уплачивается Покупателем самостоятельно в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

За неуплату (неполную уплату), несвоевременную уплату сумм налога Покупатель несет ответственность в соответствии с налоговым законодательством Российской Федерации.

2.4. Моментом надлежащего исполнения обязанностей по оплате Нежилого здания является поступление денежных средств на счет Продавца в суммах и в срок, указанные в пунктах 2.1, 2.3 настоящего Договора.

3. Обременения в отношении Нежилого здания

3.1. Ограничения (обременения) в отношении объекта культурного наследия:

на объект культурного наследия заключен договор аренды муниципального имущества от 20.09.2021 № 03-07/819-21 сроком действия до 19.09.2070, государственная регистрация от 01.10.2021 № 29:28:102015:29-29/011/2021-2;

на земельный участок заключен договор аренды земельного участка от 09.08.2022 № 13 006 000 сроком действия до 19.09.2070, государственная регистрация от 16.02.2023 № 29:28:102015:21-29/011/2023-2;

охранное обязательство собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации утверждено распоряжением Инспекции по охране объектов культурного наследия Архангельской области от 05.10.2018 № 67-р (далее – Охранное обязательство). 

4. Обязанности сторон

4.1. Продавец обязуется передать Нежилое здание, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, Покупателю по передаточному акту, в срок не позднее 30 (тридцати) дней с даты полной оплаты Нежилого здания.

4.2. Покупатель обязуется:

1) в сроки и в порядке, предусмотренные разделом 2 настоящего Договора, оплатить стоимость Нежилого здания. 

2) принять Нежилое здание от Продавца в порядке, установленном настоящим Договором.

3) в течение 15 (пятнадцати) рабочих дней с даты подписания передаточных актов на Нежилое здание передать необходимые со стороны Покупателя документы в уполномоченный государственный орган по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним для регистрации перехода права собственности на Нежилое здание.

4) принять на себя все расходы по государственной регистрации перехода права собственности на Нежилое здание.

5) после заключения контракта (договора) на выполнение работ по разработке проектной документации уведомить Инспекцию по охране объектов культурного наследия Архангельской области об организации, являющейся разработчиком проектной документации, имеющей лицензию на осуществление деятельности по сохранению объектов культурного наследия, специалистов аттестованных в соответствии с Порядком проведения аттестации специалистов в области сохранения объектов культурного наследия (за исключением спасательных археологических полевых работ), в области реставрации иных культурных ценностей», утвержденным Приказом Минкультуры России от 05.05.2012 № 474;

6) соблюдать требования, установленные Охранным обязательством и заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 12.08.2019 № 2019.1.32 (далее – Задание на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия);
7) обеспечить разработку проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия и ее согласование с Инспекцией по охране объектов культурного наследия Архангельской области в срок, не превышающий 12 месяцев со дня заключения настоящего Договора. 

Состав, содержание проектной документации на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, а также порядок и условия ее согласования установлены заданием на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия;

8) провести полный комплекс ремонтно-реставрационных работ по сохранению объекта культурного наследия (включая противоаварийные работы) в соответствии с проектной документацией, указанной в подпункте 7 пункта 4.2 настоящего Договора, в срок, не превышающий 6 лет со дня согласования проектной документации;

9) содержать объект культурного наследия и поддерживать его в надлежащем техническом, санитарном и противопожарном состоянии. Срок – постоянно.

10) установить информационную надпись и обозначения, содержащие информацию об объекте культурного наследия, в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации от 10.09.2019 № 1178 по согласованию с Инспекцией по охране объектов культурного наследия Архангельской области в срок, не превышающий 6 лет со дня согласования проектной документации; 

11) организовать комнату-музей писателя Валентина Пикуля на первом этаже в квартире № 5 в помещении общей площадью 20,8 кв. м, обозначенном на техническом плане под № 5, в срок, не превышающий 6 лет со дня согласования проектной документации;
12) обеспечить доступ для инвалидов в соответствии с Порядком обеспечения условий доступности для инвалидов объектов культурного наследия, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденным приказом Минкультуры России от 20.11.2015 № 2834;

13) обеспечить доступ граждан Российской Федерации, иностранных граждан и лиц без гражданства к объекту культурного наследия в соответствии с требованиями статьи 47.4 Федерального закона от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;
14) направлять в Комиссию по приватизации муниципального имущества Администрации Северодвинска (далее – Комиссия по приватизации) отчет об исполнении условий конкурса по форме, установленной договором купли-продажи муниципального имущества, с приложением документов, подтверждающих выполнение победителем конкурса условий конкурса, в сроки, установленные пунктом 5.3 настоящего Договора.
5. Порядок и сроки подтверждения выполнения условий конкурса

5.1 Срок исполнения условий конкурса – 7 лет со дня заключения настоящего Договора.

5.2. Документом, подтверждающим выполнение условий конкурса, является акт приемки выполненных работ по сохранению объекта культурного наследия, выданный Покупателю такого объекта органом охраны объектов культурного наследия в соответствии с Федеральным законом от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации». 

5.3. Покупатель один раз в квартал направляет в Комиссию по приватизации отчет об исполнении условий конкурса по форме, установленной договором купли-продажи муниципального имущества (Приложение 1) с приложением документов, подтверждающих выполнение победителем конкурса условий конкурса, в следующие сроки: 

за I квартал календарного года – с 01 по 10 апреля текущего календарного года; 

за II квартал календарного года – с 01 по 10 июля текущего календарного года; 

за III квартал календарного года – с 01 по 10 октября текущего календарного года; 

за IV квартал календарного года – с 01 по 20 января календарного года, следующего за отчетным. 

В течение 10 рабочих дней со дня истечения срока выполнения условий конкурса в целом Покупатель направляет в Комиссию по приватизации сводный (итоговый) отчет о выполнении им условий конкурса в целом с приложением подтверждающих документов.

6. Право собственности.
6.1. Право собственности на Нежилое здание, указанное в пункте 1.1 настоящего Договора, переходит к Покупателю со дня государственной регистрации права собственности в установленном действующим законодательством порядке, при условии полной оплаты, в соответствии с условиями Договора.

7. Ответственность сторон. Форс-мажор.
7.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора в соответствии с действующим законодательством.

7.2. За просрочку платежа, предусмотренного разделом 2 настоящего Договора, Покупатель уплачивает Продавцу пени в размере 0,2 % от суммы просроченной задолженности за каждый день просрочки.

7.3. В случае если Покупатель не произвел окончательного расчета с Продавцом в срок, предусмотренный пунктом 2.3 настоящего Договора, Продавец имеет право расторгнуть настоящий Договор в одностороннем порядке с уведомлением Покупателя в письменной форме.

7.4. В случае расторжения Договора в связи с неисполнением Покупателем обязанностей, указанных в пункте 4.2 настоящего Договора, Нежилое здание подлежит возврату в собственность Продавца без возмещения Покупателю стоимости Нежилого здания, включая неотделимые улучшения, и без компенсации расходов, связанных с исполнением настоящего Договора.
7.5. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору при возникновении непреодолимой силы, то есть чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств.

7.6.  В случае наступления этих обстоятельств Сторона обязана в течение _____ (______) _______ (рабочих/календарных) дней уведомить об этом другую Сторону.

7.7. Документ, выданный уполномоченным государственным органом, является достаточным подтверждением наличия и продолжительности действия непреодолимой силы. 

7.8. Если обстоятельства непреодолимой силы продолжают действовать более _____, то каждая Сторона вправе расторгнуть Договор в одностороннем порядке.

7.9. Риск случайной гибели или повреждения Нежилого здания, бремя содержания Нежилого здания несет Покупатель с момента подписания передаточного акта.

7.10. В случае неисполнения Покупателем условий, предусмотренных                      пунктом 5.3 Договора, а также ненадлежащего их исполнения, в том числе нарушения сроков предоставления промежуточных и сводного (итогового) отчетов об исполнении конкурса, Покупатель уплачивает Продавцу штраф в размере 5 000 (Пяти тысяч) рублей.
8. Действие договора
8.1. Договор вступает в силу с даты его подписания обеими Сторонами.

8.2. Договор считается исполненным после выполнения сторонами всех условий настоящего Договора.

8.3. Договор подлежит расторжению:

при неисполнении или ненадлежащем исполнении Покупателем обязанностей, предусмотренных пунктом 4.2 настоящего Договора;
в иных случаях, предусмотренных действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором;
8.4. Расторжение Договора не освобождает Покупателя от уплаты пени за просрочку платежа.
9. Заключительные положения
9.1. Отношения Сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством.

9.2. В случае отсутствия согласия по спорным вопросам спор подлежит урегулированию в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9.3. Настоящий Договор составлен на ___ (___) листах и подписан в ___ (___) экземплярах, из которых первый передан Продавцу, второй – Покупателю, третий – ___ (___).
9.4. В качестве неотъемлемой части к Договору прилагается:
копия постановления инспекции по охране объектов культурного наследия Архангельской области от 14.08.2018 № 19-п «Об определении предмета охраны объекта культурного наследия (памятника истории и культуры) народов Российской Федерации регионального значения «Дом Пикуля в Северодвинске», 1940 г., расположенного по адресу: Архангельская область, г. Северодвинск, ул. Индустриальная, д. 36/19» на ___ (___) лист_;

копия охранного обязательства собственника или иного законного владельца объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, утвержденного распоряжением инспекции по охране объектов культурного наследия Архангельской области от 05.10.2018 № 67-р с приложениями на ___ (___) лист_;

копия задания на проведение работ по сохранению объекта культурного наследия, включенного в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, или выявленного объекта культурного наследия от 12.08.2019 № 2019.1.32 на ___ (___) лист_;
передаточный акт на ___ (___) лист_;
форма отчета об исполнении условий конкурса. 
10. Реквизиты для перечисления сумм по Договору
(ДЛЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ)
Получатель: ИНН 2902026995, КПП 290201001, УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу (КУМИ л/с 05243011970)

Номер счет: 03232643117300002400

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ АРХАНГЕЛЬСК БАНКА РОССИИ//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск

ЕКС: 40102810045370000016

БИК банка получателя: 011117401

Код ОКТМО: 11730000

(ДЛЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ)

Получатель: ИНН 2902026995, КПП 290201001, УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу (КУМИ л/с 04243011970)

Номер счет: 03100643000000012400

Банк получателя: ОТДЕЛЕНИЕ АРХАНГЕЛЬСК БАНКА РОССИИ//УФК по Архангельской области и Ненецкому автономному округу г. Архангельск

ЕКС: 40102810045370000016

БИК банка получателя: 011117401

Код ОКТМО: 11730000

Код бюджетной классификации (КБК): 163 114 02043 04 0000 410 

В поле «назначения платежа» обязательно указывать текст: «По Договору от (дата) № ___ купли-продажи муниципального имущества (___)».

11. Юридические адреса, реквизиты сторон
ПРОДАВЕЦ: 

Комитет по управлению муниципальным имуществом Администрации Северодвинска,
Юридический адрес: ул. Плюснина, д. 7, г. Северодвинск, Архангельская обл., 164501, Россия, тел./факс (8 8184) 58-23-22 / (8 8184) 58-32-18
Банковские реквизиты: (банковские реквизиты).

Председатель КУМИ Администрации Северодвинска

                                                                                _________________________ Т.В. Терновая
М.П.             подпись
ПОКУПАТЕЛЬ:

(Реквизиты Покупателя)
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